Information fran dverformyndarnamnden

Om forsaljning, kép och nyttjanderatt av fast egen-
dom, bostadsratt och tomtratt
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Att salja, forvarva, hyra eller hyra ut fastighet eller bostadsratt m.m.

Denna informationsbroschyr beskriver vad som géller for dig som god man, forvaltare eller
formyndare vid forsaljning, kdp, uthyrning m.m. av huvudmannens fasta egendom eller bo-
stadsratt.

En god man, forvaltare eller féormyndare far sdlja, forvarva (genom kop, byte eller gava), hyra
eller hyra ut fast egendom/bostadsratt eller tomtratt endast med 6verférmyndarnamndens
samtycke.

For att hyra eller sdga upp hyreskontrakt gallande bostadslagenhet behovs dock inte 6ver-
formyndarnamndens samtycke. Detta ar reglerat i fordldrabalken 13 och 14 kap.

Att namndens samtycke kravs beror framst pa att atgarder rérande fast egendom/bostadsratt
ror betydande varden dar det ar sarskilt viktigt att den enskildes ratt tas till vara.

Overférmyndarnamnden behover féljande handlingar for att fraigan om samtycke ska
kunna provas:

e Skriftlig ansokan (underskriven av god man, férvaltare eller férmyndare)

e Den enskildes skriftliga samtycke (om den enskilde fyllt sexton ar och kan uttrycka sin
vilja)

e Skriftliga yttranden/godkdnnanden av den enskildes make, sambo och ndrmast anho-
riga

e Kope- forsaljnings- eller hyresavtal (dven gavobrev), i original

e Taxeringsbevis for fastighet

e Forteckning fran 6ppen budgivning (vid kop tva oberoende varderingsintyg)

Overféormyndarnamnden provar samtyckesfragan

Vid forvarv (alltsa kop, byte eller gava) eller hyra av fast egendom/bostadsratt galler att 6ver-
formyndarnamnden ska ldmna samtycke om inte forvarvet eller avtalet kan anses olampligt
med hansyn till egendomens natur, den enskildes alder och framtida behov eller andra om-
standigheter.

Vid bedémningen av om samtycke ska lamnas till ett forvarv tar namnden hansyn till om den
enskilde ska anvdanda egendomen for eget eller familjens boende. Némnden bedomer aven
om forvarvet ar tankt att tillgodose den enskildes framtida behov. Om avtalet ror en omyndig
maste ndmnden dven ta hansyn till den omyndiges alder. Vid forvarv genom gava kontrollerar
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namnden om gavan medfor nagra forpliktelser for den enskilde. Den enskilde ska inte bet-
ungas av avtalet. Huvudregeln vid forvarv ar att samtycke ska ldmnas.

Vid forsaljning eller uthyrning av fast egendom m.m. ar huvudregeln att samtycke far [amnas
endast om atgarden ar lamplig med hansyn till den enskildes alder, behov och samlade till-
gangar. Namnden bedémer alltsa om den enskilde har fortsatt behov av bostaden eller om
hans/hennes boende har tillgodosetts pa annat sdtt. Om den enskilde har anvant egendomen
som bostad och ska flytta till annat boende finns normalt inga hinder mot samtycke. Vid ut-
hyrning av fast egendom finns heller inget hinder mot samtycke om fastigheten normalt an-
vands for uthyrning t.ex. hyresfastighet.

Beddmningen av drenden om forsaljning, uthyrning m.m. far géras individuellt med hansyn till
de omstandigheter som namndens ovan.

Overférmyndarnamndens samtycke géaller under sex ménader fran det att samtycket
l[amnades.

Sarskilt om avveckling av huvudmannens bostad

Avveckling av bostad och forsaljning av denna kan bli aktuellt om huvudmannen fatt annat
boende eller om huvudmannens ekonomi inte kan bara kostnader fér bade dldreboende och
ldgenhet/fastighet. Utgangspunkt for en eventuell avveckling ar huvudmannens énskan och
behov. Gode mannen/forvaltaren bor ocksa forvissa sig om att huvudmannen inte kommer
att kunna atervanda till sin bostad. Ett utlatande om detta kan behdva inhdmtas fran lakare.
Som ovan namnts behéver ovanstaende handlingar skickas in till 6verformyndarnamnden for
provning av samtycke till atgarden.

Hantering av |16s6re mm

Gode mannen/forvaltaren ar ensam ansvarig for avvecklingen. Innan avvecklingen pabérjas
bor en forteckning dver 16soret upprattas. Losore, som inte ar till nytta for huvudmannen, ska
avyttras. Foremal som har ett sarskilt varde for huvudmannen ska behallas. Vardeféremal,
smycken och personliga handlingar ska forvaras pa ett betryggande satt, t.ex. i bankfack.

For de praktiska atgarderna vid avvecklingen, d.v.s. packning, sortering, rensning och stadning
och transport av bohag b6ér gode mannen/forvaltaren anlita professionella utforare. Den mak-
larfirma som gode mannen/férvaltaren anlitar kan ge rad om vilka féretag som kan anlitas for
dessa praktiska atgarder. Har huvudmannen utfardat testamente bor gode man-
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nen/forvaltaren, om mojligt, ta del av detta. L6sore, som enligt testamentet ska utga som le-
gat till olika personer, bor inte séljas. Det [6s6re som ska behallas, t.ex. mobler, tavlor, pryd-
nadsforemal mm, kan lamnas till férvaring. Ofta ar det [ampligt att férvaring sker hos huvud-
mannens arvingar. Den som tar emot |6s0Oret atar sig diarmed att for huvudmannens rakning
forvara godset. Mottagaren ska skriftligen forklara sig villig att aterlamna l6séret om huvud-
mannen skulle begara detta.

Mer om att ansdka om 6verformyndarndmndens samtycke

Skriftlig ansdkan

Ansokan ska skrivas under av den enskildes forordnade eller legala stallféretradare, d.v.s. av
gode mannen, forvaltaren eller formyndarna. Det ar viktigt att bada férmyndarna skriver un-
der. Ansdkan ska innehalla en begdran om att namnden ska samtycka till atgarden med den
fasta egendomen eller bostadsratten. | ansokan ska aven beskrivas skalen till varfor atgarden
vidtas, t.ex. flytt till annat boende, investeringsskal, for att skaffa den enskilde ett boende
m.m. Fragan om hur du som stéllféretradare tillgodosett den enskildes behov av boende ska
alltsa beskrivas.

Av ansokan ska dven framga hur stor andel av fastigheten, bostadsradtten den enskilde ager el-
ler kommer att dga efter forvarvet. Om dgandet ar delat ska den eller de andra dgarna uppra-
knas.

AnsoOkan ska dven ta upp det belopp som egendomen forvarvas eller saljs for.

Den enskildes samtycke

Om den enskilde har fyllt sexton ar ska han eller hon lamna sitt samtycke till atgarden. Sam-
tycket kan lamnas pa ansokningshandlingen eller pa separat handling.

Om den enskilde p.g.a. sitt halsotillstand saknar formaga att yttra sig ska detta framga av |a-
karintyg.

Samtycke fran maka/make/sambo och anhdriga

Overférmyndarnamnden ar skyldiga enligt lag att inhdmta de nirmaste anhérigas synpunkter
pa en atgard som &r att anse som “av storre vikt”. De atgarder som beskrivs i denna informat-
ion ar normalt att anse som sadana.
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En god man eller forvaltare ar enligt lag skyldig att inhamta yttranden fran den enskildes
make/make eller sambo. Om gode mannen eller férvaltaren redan i samband med ansdkan
har inhamtat make/makas eller sambos samt ndarmast anhorigas (barn, barnbarn, foraldrar,
syskon, syskonbarn) samtycke till atgarden kan handlaggningen hos éverférmyndarnamnden
forkortas avsevart.

Det krdvs inte att samtliga anhoriga godkanner atgarden for att 6verformyndarndamnden ska
lamna samtycke till den. Namnden vager dock in deras yttranden och de skal som eventuellt
anfoérs mot ett samtycke. Bedomningen baseras alltid pa féraldrabalkens regler (beskrivna
ovan) om nar samtycke kan lamnas.

Kope- forsaljnings- eller hyresavtal (aven gavobrev), i original

Till ansdkan ska bifogas det avtal som slutits for atgarden med den fasta egendomen, bo-
stadsratten m.m.

Av avtalet ska framga samtliga relevanta villkor sasom, férsaljnings- eller kbpesumma, tilltra-
desdag, manadshyra (vid uthyrning), uppsagningstid (vid uthyrning), ansvarsfragor m.m. Det
ar viktigt att avtalet innehaller en klausul om att avtalet inte ar definitivt forran éverformyn-
darnamnden givit sitt samtycke.

Avtalet ska vara undertecknat av parterna, exempelvis sdljare och kdpare, hyresgast och hy-
resvard. Gode mannen, forvaltaren eller formyndaren ska i egenskap av stéllféretradare un-
derteckna avtalet i den enskildes stalle.

Taxeringsbevis

Vid férsaljning eller kbp av fastighet ska du som god man, forvaltare eller férmyndare bifoga
senaste taxeringsvardet for fastigheten med din ansdkan till verformyndarnamnden. Detta
ska bifogas for att 6verformyndarndmnden ska kunna bedéma taxeringsvardet i forhallande
till marknadsvardet, och avgéra om avtalet ar slutet pa korrekta villkor gallande pris m.m.

Om fastigheten eller bostadsratten ar pantsatt ska bevis harom ges in. Bevis om pantsattning
av fastighet (gravationsbevis) kan fas fran inskrivningsmyndigheten. Bevis om pantsattning g

av bostadsratt kan fas fran bostadsrattsforeningen.

Forteckning frdn 6ppen budgivning — oberoende virderingsintyg
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Vid forsaljning

Generellt galler att stallféretradaren bor anlita en auktoriserad maklare for forsaljningen. De
allra flesta maklare kan numera tillhandahalla en forteckning 6ver de bud som lamnats pa en
fastighet eller bostadsratt vilken maklaren sedan overlamnar till sdljaren och den slutlige ko-
paren efter dverlatelsen. Overférmyndarndmndens praxis ar att fastigheten eller bostadsrat-
ten ska overlatas till ett marknadsvarde. Marknadsvardet ar det pris som potentiella kopare,
d.v.s. marknaden, ar beredda att betala for objektet i fraga. Om forséljningen av en fastighet
eller bostadsratt har annonserats och marknadsforts pa ett godtagbart satt ar det pris som
uppnas vid budgivningen att jamstalla med marknadsvardet. For att 6verformyndarnamnden
ska kunna bedéma om den kope- eller forsaljningssumma m.m. som avtalats ar marknadsvar-
det maste darfor forteckningen 6ver den 6ppna budgivningen bifogas gode mannens ans6-
kan.

Vid forsaljning av fast egendom, bostadsratt eller tomtratt dar budgivning inte dger rum eller
dar sadan forteckning saknas maste ett oberoende varderingsutlatande ges in.

Vid kép

Vid kop av fastighet, bostadsratt eller tomtratt kan ett pris som understiger marknadsvardet
anses gynnsamt for huvudmannen. | dessa situationer saknas foljaktligen skal for éverfor-
myndarnamnden att sdkerstalla att kopeskillingen inte understiger marknadsvardet. Vid for-
varv maste namnden istallet forsdkra sig om att objektet inte forvarvas till ett for hogt pris. En
forteckning fran en 6ppen budgivning ar saledes inte nédvandig i dessa drenden. Som un-
derlag for bedémningen kraver namnden istéllet in tva varderingsutlatanden. Varderingsutla-
tandena ska goras av oberoende varderingsman, d.v.s. personer eller firmor som saknar an-
knytning till parterna, maklare eller annan som anlitats vid forsaljningen/képet. En varde-
ringsman kan anlitas genom maklare, bank eller varderingsbyra.

God man —vid motstridiga intressen

Om gode mannen, forvaltaren eller nagon av féormyndarna (eller narstaende till nagon av
dessa) ar part i avtalet anses de som javiga och kan inte lagligen foretrada den enskilde. | sa-
dant fall maste sarskilt god man férordnas av 6verformyndarnamnden. Det &r lampligt att
gode mannen, forvaltaren eller formyndaren meddelar namnden att sadan god man behovs
sa snart som mojligt och innan man sluter avtalet.

Nar en utomstdende god man forordnas ar det denne som ska féretrada den enskilde. Detta
innebar att gode mannen ska underteckna avtalet i den enskildes stalle. Den gode mannen ar
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aven tillsammans med den ordinarie gode mannen, férvaltaren eller férmyndarna behorig att
ansoka om éverféormyndarnamndens samtycke till atgarden.

Forsaljning vid dédsbofdrvaltning

Vid forsaljning i doédsbo galler samma regler som beskrivits ovan. For att visa att den enskilde
ar dodsbodeldgare ska dock bouppteckning skickas in till 6verférmyndarnamnden. Vad som i
ovrigt galler vid dodsboférvaltning och arvskifte m.m. kan du lasa i 6verférmyndarkontorets
informationsblankett “bevaka rditt i dédsbo”.

Redovisning av en férsaljning

Nar overformyndarnamnden samtyckt till en forsaljning av bostadsratt eller fast egendom
kraver namnden att gode mannen/férvaltaren/formyndarna inkommer med ett bevis pa att
kopeskillingen insatts pa huvudmannens éverférmyndarsparrade bankkonto. Kopia av likvida-
vrakningen ska ocksa skickas in.

Ditt uppdrag som god man eller férvaltare ar personligt och du far inte ge ndgon annan full-
makt att foretrada din huvudman vid forsaljningen/forvarvet.

Overformyndarnimnden for Flen, Gnesta och Vingakers kommuner

Postadress Besdksadress Telefon Hemsida Epostadress
Overformyndarkontoret Sveavégen 1 0157-430070 Flen.se overformyndaren@flen.se
Flens kommun Flen 0157-430000 Gnesta.se

642 81 Flen Vingaker.se



